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Propósito de la guía
Una visión estructurada para invertir con criterio, seguridad y acompañamiento.
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Objetivo

● Orientar el proceso de inversión 

inmobiliaria en República 

Dominicana.

● Presentar los pasos mínimos para 

evaluar, comprar y gestionar una 

propiedad.

● Promover decisiones respaldadas 

por validación legal, financiera y 

documental.

¿A quién va dirigida?

● Dominicanos residentes en el 

exterior.

● Inversionistas patrimoniales.

● Familias que desean comprar 

vivienda o propiedad de renta.

● Personas que preparan su retorno 

a RD.

Contenido

● Selección del objetivo y 

presupuesto.

● Elección de zona y tipo de 

propiedad.

● Validación documental y análisis 

financiero.

● Negociación, cierre y gestión 

post-compra.



¿Por qué invertir en República Dominicana?
El mercado puede ofrecer oportunidades, siempre que la decisión esté bien estructurada.
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Motivos frecuentes de inversión

● Construcción de patrimonio familiar.

● Generación de renta residencial o comercial.

● Compra de segunda vivienda o retiro planificado.

● Diversificación y preservación del capital.

Principio clave

No se trata solo de elegir una propiedad; se trata de 

validar la operación completa: precio, documentos, 

costos, riesgos y capacidad de gestión.

Recomendación

Toda inversión debe sustentarse en información 

verificable, acompañamiento profesional y un proceso 

visible desde la evaluación inicial hasta el seguimiento 

posterior.



Paso 1 y Paso 2
Definir el propósito de la inversión y el marco financiero de la decisión.
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1 Define tu objetivo

Establece si la inversión será para renta, plusvalía, vivienda 

familiar, retiro o patrimonio. El objetivo condiciona el tipo de 

propiedad, la zona, el horizonte y la rentabilidad esperada.

2 Determina tu presupuesto

Calcula el monto disponible, la moneda de referencia y si 

utilizarás fondos propios o financiamiento. Define también un 

margen para gastos de cierre, asesoría, mantenimiento y 

contingencias.

Preguntas que debes responder

● ¿Cuál es el propósito principal de esta compra?

● ¿Qué nivel de riesgo estoy dispuesto(a) a asumir?

● ¿Cuánto puedo invertir sin comprometer mi estabilidad financiera?

● ¿Busco retorno rápido, conservación patrimonial o uso personal?



Paso 3 y Paso 4
Seleccionar la ubicación y el tipo de activo inmobiliario más coherente con el objetivo.
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3 Elige la zona adecuada

Evalúa ubicación, plusvalía, demanda, accesos, servicios 

cercanos y perfil del entorno. La zona influye en el valor futuro, 

la ocupación y la liquidez de la inversión.

4 Selecciona el tipo de propiedad

Determina si necesitas apartamento, casa, solar o local comercial. 

La decisión debe responder al uso previsto, al presupuesto 

disponible y al comportamiento del mercado en la zona elegida.

Criterios para evaluar una zona

● Demanda de alquiler o reventa.

● Seguridad y conectividad.

● Servicios y equipamientos.

● Proyección de crecimiento.

Tipos de propiedad

● Apartamento

● Casa

● Solar

● Local comercial



Paso 5
La validación documental protege la seguridad jurídica de la inversión.
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5 Verifica la documentación

Antes de reservar o firmar, revisa la titularidad, el deslinde, el estado legal del inmueble, los impuestos, las cargas y cualquier limitación que pueda 

afectar la operación.

Documentos y 
verificaciones mínimas

● Título de propiedad.

● Deslinde, si aplica.

● Certificación o soporte de 

impuestos al día.

● Identidad y capacidad legal de las 

partes.

● Contratos y condiciones de la 

negociación.

Buenas prácticas

● Trabaja con asesores confiables.

● Solicita evidencia por escrito.

● No transfieras fondos sin 

validación previa.

● Conserva expediente digital de la 

operación.

Señales de alerta

● Información inconsistente.

● Presión para pagar de inmediato.

● Propiedad sin documentación 

suficiente.

● Intermediación poco clara o 

informal.



Paso 6 y Paso 7
Analizar los costos y la rentabilidad permite decidir con mayor objetividad.
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6 Analiza los costos totales

El precio de compra no es el único componente. Considera 

gastos legales, impuestos, cierre, comisiones, adecuaciones, 

mantenimiento, administración y reservas para imprevistos.

7 Evalúa la rentabilidad

Proyecta ingresos esperados, valorización probable, tiempo de 

recuperación y retorno. La rentabilidad debe analizarse según 

el objetivo del inversionista y el comportamiento del activo.

Costos que no debes omitir

● Precio de compra y reserva.

● Honorarios y gastos de cierre.

● Acondicionamiento o mobiliario, si aplica.

● Mantenimiento, administración y seguros.

Indicadores útiles

● Renta esperada.

● Flujo neto estimado.

● Retorno esperado.

● Capacidad de valorización del inmueble



Paso 8 y Paso 9
La negociación y la formalización deben ejecutarse con precisión y respaldo legal.
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8 Negocia y reserva

Define precio, plazos, forma de pago, condiciones de entrega y 

documentos requeridos antes de comprometerte. Toda reserva 

debe responder a términos claramente establecidos.

9 Formaliza la compra

Firma contratos con asesoría profesional y respaldo legal. 

Revisa el cronograma de pagos, la documentación final y los 

compromisos asumidos por cada parte.

Negociación efectiva

● Define el valor máximo que 

pagarás.

● Aclara tiempos y condiciones.

● Evita acuerdos verbales sin 

respaldo.

Documentos del cierre

● Contrato de promesa o venta.

● Recibos y constancias de pago.

● Anexos y evidencias de validación.

Resultado esperado

Una compra ordenada, 

documentada y coherente con la 

meta del inversionista.



Paso 10
La inversión continúa después del cierre: la gestión post-compra protege y sostiene el valor.
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10 Planifica la gestión post-compra

Organiza alquiler, mantenimiento, cobros, reportes y seguimiento de tu inversión. Si resides fuera del país, este paso es clave para conservar el 

control y la tranquilidad.

¿Qué debe incluir?

● Supervisión del inmueble.

● Cobros y control de pagos.

● Mantenimiento preventivo y correctivo.

● Reportes e incidencias.

¿Por qué es importante?

● Evita deterioro y pérdida de valor.

● Mejora la experiencia del propietario ausente.

● Apoya la continuidad de la renta o el uso.



Riesgos comunes y cómo mitigarlos
Invertir con criterio también implica reconocer y gestionar riesgos.
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Documentación incompleta
Solicitar validación legal y expediente documentado 
antes de comprometer fondos.

Sobreprecio o mala comparación
Contrastar múltiples opciones, costos y valor de 
mercado antes de decidir.

Promesas poco realistas de retorno
Exigir proyecciones razonables, verificables y 
respaldadas por datos.

Falta de seguimiento post-compra
Definir responsable, reportes periódicos y protocolos 
de administración.

Decisiones apresuradas
Mantener un proceso con etapas, hitos y criterios de 
decisión claros.



Checklist del inversionista
Antes de avanzar, verifica que estos puntos estén cubiertos.
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Validaciones previas

Objetivo de inversión definido.

Presupuesto y fuente de fondos claros.

Zona priorizada según demanda y conveniencia.

Tipo de propiedad alineado con la meta.

Costo total estimado.

Cierre y continuidad

Documentación revisada.

Rentabilidad o utilidad esperada analizada.

Condiciones de negociación acordadas por escrito.

Contrato y cronograma de cierre revisados.

Plan de gestión post-compra definido.



Ruta visual de los 10 pasos
Resumen gráfico del proceso sugerido por La Kasa Inmobiliaria.
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1 Define tu objetivo

2 Determina tu presupuesto

3 Elige la zona adecuada

4 Selecciona el tipo de propiedad

5 Verifica la documentación

6 Analiza los costos totales

7 Evalúa la rentabilidad

8 Negocia y reserva

9 Formaliza la compra

10 Planifica la gestión post-compra



¿Cómo te acompaña
La Kasa Inmobiliaria?
Convertimos la distancia en claridad, confianza y acompañamiento.

Propuesta de valor

Orientación consultiva para definir el objetivo de inversión.

Curaduría de opciones y acompañamiento durante la decisión.

Validación documental y seguimiento del proceso.

Apoyo en la administración post-compra para propietarios ausentes.

Mensaje final:  Invertir en República Dominicana puede ser una decisión sólida cuando se ejecuta con método, evidencia y 

acompañamiento.
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